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DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS

INTENDENCIA NACIONAL DE MERCADO DE VALORES
DIRECCION NACIONAL DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS

—

Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2021-00009360

ING. JOSE RICARDO RIVERA MENDOZA
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 213 de la Constitucion de la Republica establece que: ‘las
superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencién y control
de las actividades econOmicas, sociales y ambientales, y de los servicios que prestan las
entidades publicas y privadas, con el propdsito de que estas actividades y servicios se
sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general. [...] Las facultades
especificas de las superintendencias y las areas que requieran del control, auditoria y
vigilancia de cada una de ellas se determinaran de acuerdo con la ley.”

Que, de conformidad con el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores
(Libro 1l del Cddigo Organico Monetario y Financiero), la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros tiene como atribucién “organizar y mantener el Catastro
Publico del Mercado de Valores”.

Que, de acuerdo al numeral 11 del articulo 18 de la resefiada normativa, deberan
inscribirse en el Catastro Publico del Mercado de Valores “los contratos de fideicomiso
mercantil y de encargos fiduciarios, de conformidad con las normas de caracter general
que para el efecto dicte el C.N.V".

Que, en tal sentido, el articulo 6 de la seccion Il, del capitulo I, del titulo Xlll de la
Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de valores y Seguros expedidas
por Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, dispone que en el Catastro
Publico del Mercado de Valores “se inscribiran los fideicomisos mercantiles que sirvan
como mecanismos para realizar un proceso de titularizacion, los fideicomisos de inversion
con adherentes, los fideicomisos mercantiles inmobiliarios; los negocios fiduciarios que
directa o indirectamente tengan relacibn con un proyecto inmobiliario cuyo
financiamiento provenga de terceros; y los negocios fiduciarios en los que participa el
sector publico como constituyente, constituyente adherente o beneficiario y aquellos en
los que de cualquier forma se encuentren integrados en su patrimonio con recursos
publicos o que se prevea en el respectivo contrato esta posibilidad...”; y que de acuerdo a
lo previsto en el ultimo inciso de la disposicién previamente citada, “la solicitud de
inscripcion deber& ser presentada por el representante legal de la fiduciaria en un plazo
de quince dias contados desde la constitucion del negocio fiduciario”.

Que, mediante comunicacion del 23 de junio del 2021, suscrita por el Ab. Ramira Silva
como Apoderado Especial de la fiduciaria: AFPV Administradora de Fondos vy
Fideicomisos S.A. dentro del tramite 59434-0041-21; se presento a la institucién el pedido
de inscripcién del FIDEICOMISO INMOBILIARIO ALMANGLA, por cuanto, por la reforma
integral se cambié su modalidad a un fideicomiso inmobiliario integral; modificando, entre
otras disposiciones su denominacion.
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Que, es relevante distinguir que la constitucional inicial obra mediante escritura publica
otorgada ante la Notaria Sexta del cantén Guayaqul, el 12 de noviembre del 2020 en la
cual se constituyé el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION COSTA UNO” y que se trata
de un acto al cual concurrieron estos participantes: MULTIQUIP S.A. en calidad de
CONSTITUYENTE y/o

BENEFICIARIA PRINCIPAL, EHLA ASESORA S.A. en calidad de GESTOR y/o
BENEFICIARIA SECUNDARIA y AFPV Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

Que, en la relacion de hechos afiadidos al pedido de inscripcion, es clara la fiduciaria en
sefalar que el pedido versa en el cambio de modalidad, por el cual, el negocio fiduciario
de administracion se modifica substancialmente para constituirse en un fideicomiso
inmobiliario integral; acorde a lo que obra en la escritura publica otorgada ante la Notaria
Sexta delcantén Guayaqul, el 4 de junio del 2021, en la cual se procedi6 a celebrar la
reforma del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION COSTA NO”, cambiando su nombre
a: FIDEICOMISO INMOBILIARIO ALMANGLA .

Que, mediante comunicacién del 2 de julio del 2021, el Apoderado Especial de la
fiduciaria: AFPV Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. (dentro del tramite
59434-0041-21) presentd la nueva ficha registral que debe considerarse dentro del
pedido de inscripcion del FIDEICOMISO INMOBILIARIO ALMANGLA.

Que, para la atencién del caso, se emitio el informe técnico inicial SCVS-INMV-DNNF-
2021-166 del 16 de julio del 2021 para la revisibn a la documentacion inicialmente
presentada por la fiduciaria; y que determind la necesidad de efectuar un traslado
requiriendo en el Oficio No. SCVS-INMV-DNNF-2021-00039292-O del 10 de agosto de
2021 notificado electrénicamente en igual fecha a la entidad para la exposicién de su
criterio y descargos.

Que, la fiduciaria ha exhibido en el decurso del tramite sus descargos,como ocurrié con la
comunicacion del 19 de agosto del 2021 suscrita por el dentro del tramite 59434-0041-21
el Ab. Ramiro Silva como Apoderado de AFPV Administradora de Fondos y Fideicomisos
S.A., y su alcance presentado el 14 de septiembre del 2021; por el cual remite la
constancia de la aceptacién de la compafiia MULTIQUIP S.A. en la que consta dada la
autorizacion para reformar de manera integral.

Que, se subraya la importancia de mantener los documentos en el orden cronolégico y
con fidelidad de su contenido; y en correspondencia al deber de esta institucion de:
organizar y mantener el Catastro con documentos en debida forma y de manera
completa, acorde a lo establecido en el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de
Valores, Libro Il del Codigo Organico Monetario y Financiero.

Que, la Direccion Nacional de Negocios Fiduciarios ha efectuado las revisiones
pertinentes para la atencion a la reforma en el Catastro Publico del Mercado de Valores,
para lo cual ha elaborado el Informe SCVS-NMV-DNNF-2021-231 del 16 de septiembre
del 2021, el cual se acompafia de una serie de recomendaciones, a partir de los hechos y
circunstancias vistos en el procedimiento.
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Que, el 14 de Octubre del 2021, se procedio a la notificacién de la Resolucién No. SCVS-
INMV-DNNF-2021-00008619 del 1 de Octubre del 2021 relacionada al expediente
formado en el caso; en el que se indica (en el articulo primero) que la reforma era
marginada en el Catastro, sin embargo, su contenido amerita una rectificatoria para
establecer una diferenciacion que indicare que es procedente la inscripcion del
fideicomiso de marras.

Que, se debe emitir la presente resolucion con el objetivo de modificar su contenido
indicandose que se trata de una inscripcién; dejandose entonces sin efecto el contenido
que indica que el acto se trata de una marginacion; y con ello también se pasa a
esclarecer el orden descripto en la Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2021-00008619
del 1 de Octubre del 2021.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en el Libro Il del Cédigo Organico Monetario y
Financiero y el nombramiento provisional constante en la Resolucién No. SCVS-INAF-
DNTH2021-00128 del 30 de junio del 2021.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DEJAR SIN EFECTO la Resolucién No. SCVS-INMV-DNNF-
2021-00008619 del 1 de Octubre del 2021 notificada el 14 de Octubre del 2021, con el
propésito de esclarecer que se dispone la inscripcion del fideicomiso mercantil cuya
modalidad se ha modificado conforme se expone en la parte considerativa del presente
acto.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER la inscripcién en el Catastro Publico del Mercado de
Valores del “FIDEICOMISO INMOBILIARIO ALMANGLA” para lo cual se incorpora al
Catastro la reforma integral que obra en la escritura publica otorgada ante la Notaria
Sexta del cantén Guayaquil, el 4 de junio del 2021.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER la anotacién en el Catastro Publico del Mercado de
Valores de la escritura inicial otorgada inicialmente mediante escritura publica ante la
Notaria Sexta del canton Guayaquil, el 12 de noviembre del 2020, en la cual se
constituy6é el “FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION COSTA UNO”; a efectos de
preservar el orden cronolégico y fidelidad de los actos juridicos que reposan en el
Catastro.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que se publique el texto de la presente resolucion en
la pagina web de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

ARTICULO QUINTO.- DISPONER que el represente legal de AFPV ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. publique la presente Resolucion en la pagina web
de su representada al siguiente dia habil de la publicacion referida en el articulo
precedente.
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ARTICULO SEXTO.- DISPONER que se tome nota del contenido de la presente
resolucion al margen de la escritura de constitucion del fideicomiso “FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION COSTA UNO” otorgada ante la Notaria Sexta del cantén Guayaquil el
12 de Noviembre de 2021; y, al margen de la escritura reforma integral del FIDEICOMISO
INMOBILIARIO ALMANGLA” otorgada ante la Notaria Sexta del canton Guayaquil, el 4
de junio del 2021.

ARTICULO SEPTIMO.- DISPONER que el Catastro Publico de Mercado de Valores tome
nota del contenido de la presente resolucién y siente razén de su otorgamiento.

COMUNIQUESE.-

Dada y firmada en la ciudad de Santiago de Guayaquil, en la Oficina Matriz de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, a los 21 dias del mes de Octubre

del afio de 2021. Digitally signed by JOSE
g >~ RICARDO RIVERA
C - > MENDOZA
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